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Extrait du registre des délibérations du Conseil Municipal

Conseil Municipal
Séance du Mercredi 22 mai 2024

Le mercredi 22 mai deux mille vingt-quatre a dix-neuf heures, le Conseil Municipal de
la commune de Choisy-le-Roi, {également convoqué a domicile par écrit le 14 mai
2024, s'est réuni a I'Hotel de Ville, Salle du Conseil municipal, sous la présidence de
Monsieur Tonino PANETTA, Maire.

Etaient présent.e.s :

M. Mmes. : PANETTA Tonino, ID ELOUALI Ali, OSTERMEYER Sushma, LORES Monique,
DRUART Frédéric, FRANCISOT Amandine, CHALBI Yacin, MARQUES Henrique, HACHE
Bénédicte, FONTAINE Sabrina, SAYAD| Walid, GAULIER Daniéle, THIAM Moustapha,
SASU Hancés, GARROUT Karim, ALIROL Béatrice, POUDY Franklin, CHIRRANE El Arbi,
FADLI Hafida, OMRANE Alain, CHASSAY Laurent, BOLLE Kristian, BOURVEN Julien,
AOQUMMIS Hassan, BALIAS Thierry, FOURNIAUD Martine, ESSONE-MENGUE Terence,
BENKAHLA Malika, GUILLAUD-BATAILLE Fabien,

Etaient représenté-e-s:

COELHO Vasco donne mandat a MARQUES Henrique
LANTERNIER Lucie donne mandat a FRANCISOT Amandine
COHEN Rachel donne mandat a DRUART Frédéric
DIMNET Jocelyne donne mandat a OSTERMEYER Sushma
BANCE Stéphane donne mandat a BOLLE Kristian
BEZACE Mathilde donne mandat HACHE Bénédicte
DESROCHES Damien donne mandat BOURVEN Julien
FOURNIER Laura donne mandat 8 GAULIER Daniéle
SOMSOUK Billy donne mandat a SASU Hancés

DESPRES Catherine donne mandat a AOUMMIS Hassan
HUTIN Sébastien donne mandat a BALIIAS Thierry

Etaient absent.e.s:

LEMOINE Nathalie
FONDENEIGE Matthias
DOS REIS Sabrina,

Secrétaire de séance :
SASU Hancés

OBJET Bilan de la concertation de la modification n°Zdu-PLU
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Bilan de la concertation de la modification n°7 du PLU

Sur saisine du Conseil Municipal par sa délibération du 18 mai 2022, une procédure de modification du
Plan Local d’Urbanisme de la ville de Choisy le Roi, dite n°7, a été prescrite par arrété du Président de
I’'EPT Grand-Orly Seine Biévre n°A2022_763 en date du 23 aolit 2022.

Dans ce cadre, I'EPT Grand-Orly Seine Biévre a saisi la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale
(MRAE) pour une demande d’avis conforme. La MRAe dans son avis conforme n°MRAe DKIF-2023-047
rendu le 4 mai 2023, a conclu a la nécessité de réaliser une évaluation environnementale.

Cet avis rendait cette fois obligatoire la procédure de consultation, dont les modalités devaient cette fois
étre définies par l'organe délibérant de I'EPT.

Le conseil territorial de I’'EPT Grand Orly Seine Bievre a donc, par une délibération n°2023-06-27_3253
du 27 juin 2023, décidé de procéder a l'évaluation environnementale de la modification n°7 du plan local
d’'urbanisme de Choisy-le-Roi, et fixé les modalités de la concertation dont le dossier comprendrait
désormais I'évaluation environnementale et tiendrait compte de l'avis conforme de la MRAE. Un arrété du
Président de I'EPT Grand-Orly Seine Biévre du n°2023-879 du 8 décembre 2023 prenait acte des
nouvelles modalités de concertation qui devaient étre mises en ceuvre suite a l‘avis conforme de la MRAE
de soumettre le projet a une évaluation environnementale. Les modalités de concertation de la
modification n°7 ont donc été les suivantes :

un_article explicatif a été publié dans le bulletin municipal de I'édition de mai 2024,
distribué le 2 mai 2024.

- Une exposition qui explicite le contenu de la modification n°7 est organisée dans le hall
d’accueil de la Mairie depuis le 17 avril 2024

- Une réunion publigue a été proposée aux choisyens et organisée le 13 mars 2024.

En vertu de |'article L.103-6 du code de l‘urbanisme, il convient désormais pour le conseil territorial de
I’'EPT Grand Orly Seine Biévre d‘arréter le bilan de cette concertation afin de préparer les phases
suivantes de notification du projet de modification aux personnes publiques associées puis denquéte
publique.

It est donc proposé au Conseil Municipal de prendre acte du bilan de la concertation de la modification
n°7 du plan local d’urbanisme de Choisy le Roi, d'inviter le conseil territorial de I'EPT Grand-Orly Seine
Biévre a arrété le bilan de la concertation et a mettre a 'enquéte publique la modification n°7 du plan
local d’'urbanisme de Choisy-le-Roi.

LE CONSEIL,

Oui, lI'exposé de Monsieur le Maire,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L5211-9 et L5211-10 et
L5219-2 et suivants ;

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.103-2, L.103-3, L153-54 a L153-59, L. 300-6,
R151-14, R104-14, R.104-33 a R.104-37

Vu le code de I'environnement et notamment ses articles R122-17 et suivants ;

Vu le décret n°2015-1665 du 11 décembre 2015 relatif & la métropole du Grand Paris
et fixant le périmetre de I'établissement public territorial Grand-Orly Seine Biévre dont le siége est a
Vitry-sur-Seine ;

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001, du Parlement européen et du Conseil, relative a I'évaluation

des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son annexe 11 ;
Cccuse eclure
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Vu la loi n® 2020-1525 d’accélération et de simplification de Iaction publiis(iaiAenyuatsdadéaembre
2020 et du décret n® 2021-1345 du 13 octobre 2021 ;




Vu le Plan Local d‘Urbanisme approuvé le 10/10/2012, modifié le 22/03/2013, le 24/09/2014, le
30/09/2015, le 16/12/2015, le 25/02/2020 et en dernier lieu le 19 octobre 2022 ;

Vu la délibération du 18 mai 2022 de la commune de Choisy-le-Roi, lancant une procédure de
modification du Plan Local d’Urbanisme de la ville de Choisy le Roi, dite n®7, prescrite par arrété du
Président de I'EPT Grand-Orly Seine Biévre n°A2022_763 en date du 23 ao(t 2022,

Vu la décision de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale d'lle-de-France n°MRAe DKIF 2023-
047 rendu le 4 mai 2023, concluant a la nécessité de réaliser une évaluation environnementale,

Vu Varrété n°A2022_763 du 23 aolit 2022 du Président de I'EPT Grand-Orly Seine Biévre prescrivant la
modification n°7 du Plan local d’urbanisme de la ville de Choisy-le-Roi et définissant les modalités de
concertation préalable,

Vu la délibération n°2023-06-27_3253 du conseil territorial du 27 juin 2023 portant décision de
réalisation d’une évaluation environnementale dans le cadre de la procédure de modification n°7 du Plan
Local d’Urbanisme, et décidant des nouvelies modalités de la concertation

Vu larrété n°2023-876 du 8 décembre 2023 par lequel le Président de I'EPT Grand Orly Seine-Biévre a
pris acte de la délibération n°2023-06-27_3253 du conseil territorial du 27 juin 2023, et a modifié les
modalités de la concertation prévues par I'arrété n°A2022_763 du 23 aolt 2022 pour indiquer que les
modalités de la concertation seront celles votées par le conseil territorial en application de l'article L.103-
3 du code de l'urbanisme,

Vu le projet de bilan de la concertation relative a la modification n°7 du plan local d‘urbanisme de la ville
de Choisy-le-Roi,

Vu l‘avis de la Commission urbanisme, logement, développement durable, nature en ville, propreté de la
commune de Choisy-le-Roi en date du 3 mai 2024,

Considérant que |'avis conforme de la Mission Régionale de I’Autorité Environnementale soumet le projet
de modification du PLU de la ville de Choisy-le-Roi, et soumet par conséquent la concertation a des
modalités votées par le conseil territorial le 27 juin 2023,

Considérant que cette évaluation environnementale poursuivit notamment I‘'objectif d’analyser les effets
du projet de modification sur I'exposition des populations aux pollutions et nuisances du trafic routier, en
particulier dans la ZAC Navigateurs Cosmonautes (NPNRU), sur la RD5 (notamment avenue Newburn et
boulevard de Stalingrad), puis sur des portions des avenues Victor Hugo et du Lugo,

Considérant que le projet de modification, soumis a une concertation dont les modalités ont été votées
par le conseil territorial, a fait I'objet d’une nouvelle concertation dont les modalités sont conformes &
celles adoptées par le conseil territorial le 27 juin 2023, a savoir la publication d'un article explicatif dans
le bulletin municipal du 2 mai 2024, 'organisation d‘une exposition dans le hall d‘accueil de la Mairie
depuis le 17 avril 2024,et une réunion publique proposées au choisyens et organisée le 13 mars 2024,

Considérant qu'il appartient désormais au conseil territorial de 'EPT Grand-Orly Seine Bievre d'arréter le
bilan de la medification du Plan Local d'Urbanisme de la ville de Choisy le Roi, dite n°7,

DELIBERE

Article 1 - Prend acte du bilan de la concertation de la modification n°7 du plan local d'urbanisme de
Choisy-le-Roi, joint en annexe de la présente délibération.

Article 2 : Demande au conseil territorial d‘arréter le bilan de la concertation de la modification n°7 du
plan local d‘urbanisme de Choisy-le-Roi

kY

Article 3 : Invite le Président de I'Etablissement Public Territorial Grand-Orly-Seine-Biéwe-a—mettre—&
I'enquéte publique la modification n°7 du plan local d’'urbanisme de ChoisyAfgsfigfésopion en préfecture o

Date de télétransmission : 24/05/2024
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Article 4 : Précise qu‘ampliation de la présente délibération sera faite B Madame la Préfete du Val-de-




Marne, a Monsieur le Président de I’Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine Biévre et a I'Unité
départementale du Val-de-Marne de la Direction régionale et interdépartementale de I'équipement et de
I'aménagement.

Article 5 : La présente délibération peut faire I'objet d’un recours auprés du Tribunal administratif de
Melun dans un délai de deux mois a compter de sa transmission au contréle de légalité, et sa publication
sur le site internet de la commune www.choisyleroi.fr. Le tribunal administratif de Melun peut étre saisi
par I‘application Télérecours citoyens accessible a partir du site www.telerecours.fr

Fait et délibéré en séance du 22 mai 2024

Pour extrait conforme,
Tonino PANETTA
Maire-de Choisy-le-Roi.__

. "

— / (ol —
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Bilan de la concertation
Modification n°7

PLU de Choisy-le-Roi
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Introduction

Sur saisine du Conseil Municipal, par sa délibération du 18 mai 2022, une procédure de modification
du Plan Local d’Urbanisme de la ville de Choisy le Roi, dite n°7, a été prescrite par arrété du Président
de I'EPT Grand-Orly Seine Bievre n°’A2022_763 en date du 23 ao(t 2022.

Cette procédure a pour objet de :

- Mettre en cohérence les régles du PLU avec le projet NPRU du quartier sud de Choisy le Roi
pour la ZAC des Navigateurs-Cosmonautes. Le réglement actuel ne permet pas la constructibilité du
projet,

- Effectuer des adaptations réglementaires d’articles du PLU pour notamment I’"harmonisation
de quelques hauteurs des constructions le long des axes (RD5 et avenue Victor Hugo) et pour la
valorisation urbaine de quelques batiments avenue du Lugo permettant un renouvellement du bati en
mixité fonctionnelle,

- Identifier le patrimoine bati a protéger avec notamment I'enrichissement de la liste existante
des batiments dits remarquables,

- Mettre en cohérence le zonage du PLU avec le classement en Espace Naturel Sensible par le
département de la partie choisyenne du parc interdépartemental des sports avec la création d’une
annexe au PLU intégrant la délibération départementale portant sur la création d’un ENS,

- Introduire de nouvelles dispositions dans I'article 2 du réeglement du PLU pour protéger et
encadrer les commerces implantés en rez-de-chaussée, ces notions étant manquantes dans le
réglement en vigueur.

Dans le cadre de la modification n°7 du PLU de Choisy-le-Roi, 'EPT Grand-Orly Seine Biévre a saisi la
Mission Régionale de I’Autorité Environnementale (MRAE) pour une demande d’avis conforme. La
MRAe dans son avis conforme n°MRAe DKIF-2023-047 rendu le 4 mai 2023, a conclu a la nécessité de
réaliser une évaluation environnementale. Dans son avis, l'autorité environnementale souligna
particulierement des points qui constituaient les objectifs spécifiques de I'évaluation devant étre
menée. Il s’agissait des possibilités de densification ouvertes, dans la ZAC Navigateurs Cosmonautes
(NPNRU), sur le RD5 (notamment avenue Newburn et boulevard de Stalingrad), puis sur des portions
des avenues Victor Hugo et du Lugo. Cet avis rendait cette fois obligatoire une nouvelle procédure de
consultation, dont les modalités devaient étre définies par I'organe délibérant de I'EPT. Dans ce
contexte, le Conseil Municipal, au cours de sa séance du 20 juin 2023, a demandé a I'organe délibérant
de I'EPT Grand Orly Seine Biévre :

- Décidé de procéder a I'évaluation environnementale de la procédure de modification n°7 du PLU
de Choisy-le-Roi :

Il est précisé que cette évaluation environnementale poursuivait notamment I'objectif d’analyser les
effets du projet de modification sur I'exposition des populations aux pollutions et nuisances du trafic
routier, en particulier dans la ZAC Navigateurs Cosmonautes (NPNRU), sur la RD5 (notamment avenue
Newburn et boulevard de Stalingrad), puis sur des portions des avenues Victor Hugo et du Lugo.

Tenant compte de la demande de la commune, le conseil territorial de 'EPT Grand Orly Seine Biévre
a, par une délibération n°2023-06-27_3253 du 27 juin 2023, décidé de procéder a I'évaluation
environnementale de la modification n°7 du plan local d’'urbanisme de Choisy-le-Roi, et fixé les
nouvelles modalités de la concertation dont le dossier comprendrait désormais I’évaluation
environnementale et tiendrait compte de I'avis conforme de la MRAE. Un arrété du Président de I'EPT
Grand-Orly Seine Biévre du n°2023-879 du 8 décembre 2023 prenait acte des nouvelles modalités de

concertation
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Les modalités de la concertation

Dans un premier temps, le Conseil municipal, par sa délibération du 18 mai 2022, a décidé que
I'évaluation environnementale, avec le projet de modification, ferait I'objet des modalités de
concertation suivante : un article explicatif dans le bulletin municipal, une exposition et une réunion
publique proposées au choisyens.

Dans un second temps, pour tenir compte de I'ajout du dossier d’évaluation environnementale au
dossier de modification du PLU, la commune et 'EPT ont donc, en paralléle de I'instruction de
I’évaluation a la MRAE, a nouveau soumis le projet de modification du PLU a la concertation selon les
mémes modalités proposées par le conseil municipal et approuvées par le conseil territorial.

La mise en ceuvre de la premiére concertation

Dans un premier temps, dans son arrété du 23 ao(t 2022, le Président de I'EPT Grand-Orly Seine Biévre
décidait de soumettre le projet de modification du PLU a une concertation préalable alors que cette
concertation n’était que facultative. Conformément aux dispositions du dernier alinéa de I'article
L.103-3 du code de l'urbanisme, le Président de I'EPT fixait, par arrété, les objectifs et les modalités de
la concertation.

Une campagne d'affichage commenga dans la ville et dans les structures municipales avec une
diffusion de flyers en complément de I'affiche avec des précisions supplémentaires sur les modalités
de concertation. Un article sur le site internet annonga la concertation, accompagné des posts sur les
réseaux sociaux, des articles dans la newsletter hebdomadaire et sur les panneaux lumineux dans la
ville.

Il'y eut d’abord la réalisation une exposition explicative le 10 septembre 2022 a la féte de la ville et des
associations. Ce stand d’information et d’expression a été animé par le service Urbanisme de la Ville
de Choisy avec une présentation du projet et un questionnaire pour recueillir les suggestions. Vingt-
neuf réponses furent analysées.

Le mercredi 9 novembre a la Salle Le Royal, une réunion publique s’est tenue en présence de Monsieur
le Maire, Tonino Panetta et des élus pour échanger sur le projet de modification n°7 du PLU de la Ville.
Enfin dans le bulletin municipal de décembre 2022, un article a explicité le projet.

En paralléle et pendant tout la concertation des permanences furent organisées pour recueillir les avis
et suggestions des habitants sur le projet de modification du PLU aprés intégration de leurs souhaits
issus de la concertation menée fin 2022. Un registre fut mis a disposition pour les éventuelles
observations et remarques. Pour exprimer ces idées et se prononcer sur les premiers axes de travail,
les citoyens pouvaient envoyer un mail a « modification.plu@choisyleroi.fr »

La mise en ceuvre de la seconde concertation

Il estimportant de noter que suite aux remarques de la MRAE, le 4 mai 2023, le dossier de modification
initial n°7 du PLU a trés peu évolué. Les modalités de la nouvelle concertation de la modification n°7

ont donc été les suivantes :
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- un article explicatif a été publié dans le bulletin municipal de I'édition de mai 2024, distribué le 2 mai
2024.

- une exposition qui explicite le contenu de la modification n°7 est organisée dans le hall d’accueil de
la Mairie depuis le 17 avril 2024

- une réunion publique a été proposée aux choisyens et organisée le 13 mars 2024 a la Salle Le Royal.
L’enjeu a été la présentation du role de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) et
de I'évaluation environnementale. Il a été présenté les éléments démontrant que I'on intégre les
obligations environnementales dans le projet de modification du PLU : renforcement des obligations
existantes limitant les incidences négatives majeures (nuisances sonores, pollution atmosphérique,
flots de chaleur urbains), OAP, réglement, renforcement de la nature en ville...

La prise en compte de la concertation

La réalisation d’un questionnaire avec 29 réponses analysées a permis d’orienter la 1°"® concertation
et la 1% version de la modification n°7 du PLU. La 1ére version présentée a la MRAE en février 2023 a
tenu compte de ces éléments. Les sujets abordés concernaient notamment le patrimoine bati avec le
systeme de protection proposé par la commune, la hauteur des batiments sur la RD 5, I'aspect
extérieur des commerces, etc.

Des remarques des Personnes Publiques Associées réceptionnées en Mai et juin 2023 permirent
également de modifier a la marge le contenu du projet.

Lors de la seconde concertation, les sujets abordés furent davantage sur les régles de stationnement,
la reglementation commerciale ou sur le patrimoine bati et les regles de protections.

Conclusion

En vertu de 'article L.103-6 du code de I'urbanisme, il convient désormais pour le conseil territorial de
I’'EPT Grand Orly Seine Biévre d’arréter le bilan de cette concertation afin de préparer les phases
suivantes de notification du projet de modification aux personnes publiques associées puis d’enquéte
publique.

Il est donc proposé au Conseil Municipal de prendre acte du bilan de la concertation de la modification
n°7 du plan local d’'urbanisme de Choisy le Roi, d’inviter le conseil territorial de 'EPT Grand-Orly Seine
Biévre a arréter le bilan de la concertation et a mettre a 'enquéte publique la modification n°7 du plan
local d’urbanisme de Choisy-le-Roi.
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Exemples de modalités de concertation

Questionnaire de la premiere concertation

/

1Donnez votre avis ,

Du 10 septembre
au 10 novembre

1 sm®
al gis
T
a"d!u‘”

1. Quel(s) type(s) de batiment(s) tilimportant de protéger & Cholsy-Le-Rol ?

2. Clteg 3 btiments & protéger que uous connaisseg & Choisy-le-Rol :

oooo

4. Aueg-vous des attentes quant & {'aspect extérieur des commerces & Choisy-le-Rof
(vitrines, fagades} ?

5. Comment dtim, long delaRD 5?7

i

1 Du 10 septembre
au 10 novembre

%

-

e
—

[y s—

%
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Article internet invitation réunion publique

Réunion publique sur la modification du PLU le 13 mars a 19h (Salle Le Royal = 13 av. Anatole France,
Choisy-le-Roi)

Le projet de modification n°7 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Choisy-le-Roi, prescrit par délibération du Conseil
Municipal le 18 mai 2022, sera présenté lors d’'une nouvelle réunion publique le 13 mars prochain.

Faisant suite a la modification n°6 ayant considérablement renforcé la prise en compte de la nature en ville et les
protections des espaces de végétation, le projet de modification n°7 du PLU prévoit principalement le renforcement
des protections patrimoniales et le renouvellement urbain du quartier des Navigateurs-Cosmonautes. Plus en détail,
la modification du PLU intervient sur les points suivants :

e Le repérage de plus de 500 batiments a caractére patrimonial pour les protéger de la démolition et
instaurer une protection de leur fagade et ornements. Ce repérage participe notamment a préserver les
quartiers pavillonnaires et les maisons meuliéres.

e Le renouvellement urbain du quartier des Navigateurs-Cosmonautes en permettant son réaménagement
dans le cadre d’'une ZAC.

e Le classement en zone naturelle d’'une partie du parc interdépartemental des Sports pour garantir sa
préservation.

e L'extension de la protection des rez-de-chaussée commerciaux et/ou actifs en rendant impossible le
changement de destination vers du logement le long de certaines rues dynamiques.

e La mise en place de mesures incitatives pour renforcer les polarités commercantes et d’activités sur des
secteurs stratégiques (avenue Victor Hugo et RD5)

La réunion publique se tiendra le 13 mars 2024 a la salle Le Royal. L’accés est ouvert a tous et sans réservation.
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